République Francaise URBA N°® 14/ 2023

Liberté - Egalité - Fraternlté

" PORT- VENDRES

ARRETE DU MAIRE
QUI ANNULE ET REMPLACE L’ARRETE N° 13/2023
PRESCRIVANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N° 10 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME DE LA COMMUNE DE PORT-VENDRES

l.e Maire de la Commune de Port-Vendres,

VU l‘ordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification
des procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents

d’urbanisme.
VU le décret n® 2012-290 du 29 février 2012,
VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles 153-45 & L.153-48,

VU la délibération du Conseil Municipal du 25 septembre 2012 approuvant le Plan
Local d'Urbanisme.

VYU |e Plan Local d'Urbanisme de la Commune approuvé le 25 septembre 2012 et
modifié les 11 mars 2015, 16 juillet 2015, 22 octobre 2015, 17 mars 2016, 15 mars
2017, 12 avril 2018, 4 juillet 2019, 2 mars 2021 et 15 décembre 2021.

VU l'arrété du Maire n® 13/2023 en date du 2 aoGt 2023 prescrivant la modification
simplifiée n® 10 du Plan Local d’Urbanisme de Port-Vendres.

VU la délibération n® 72-2023 en date du 9 aodt 2023 définissant les modalités de la
mise a disposition du public et approuvant la modlﬂcatlon simplifiée n°® 10 du Plan
Local d’Urbanisme de Port-Vendras.

CONSIDERANT que l'arrété du Maire n°® 13-2023 en date du 2 ao0t 2023 a engagé la
modification simplifiée n® 10 du Plan Local d'Urbanisme de Port-Vendres,

CONSIDERANT que la modification simplifiée n® 10 du Plan Local d'Urbanisme de
Port-Vendres a pour objet principal de modifler ou de compléter le réglement et le
zonage afin d'apporter certaines précisions réglementaires nécessaires a la bonne
instruction des autorisations d'urbanisme.

CONSIDERANT la création d’'un secteur UAF et d'un secteur UAg en zone UA,

CONSIDERANT que la mention de la hauteur H & Iarticle 10 de fa zone UA pour ces
nouveaux secteurs a été omise dans I'arrété du Maire n® 13/2023 en date du 2 aolit
2023,

CONSIDERANT gu'll convient par conséquent de définir la hauteur H de ces 2
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CONSIDERANT que le projet de modification portera donc sur les points suivants :

[ifférents points de la modification &

REGLEMENT

Dispositions générales
Créer un secteur UAf et un secteur UAg

Zone UA

Rappel du rapport de présentation :
Créer un secteur UAF et un secteur UAg

Article 2 :
Ne pas limiter I'mplantation des alres de stationnement au secteur UAb

Article 10 :

Définir la hauteur H du secteur UAf & 18m et du secteur UAg & 13m

Article 11 :

Supprimer la phrase autorisant les constructions archltecturales contemporaines et
préciser que les constructions dolvent s'intégrer dans 'environnement existant afin de
conserver les perspectives urbaines

Zones UA, UB, UC

Article 2 :

Interdire les caves de vinification

Supprimer la superficie maximale des commerces

Article 1.1 :

Préciser les conditlons dintégration des panneaux salalres et des blocs de
climatisations

Préciser la noticn de « crevé de toiture »

Supprimer la condition pour les toitures terrasses de pas étre visibles depuis l'espace
public ou d‘un monument historique afin de laisser le projet a l'appréciation de
['‘Architecte des Batiments de France

Article 12 :
Ne pas réglementer le stationnement pour les constructions a vocation d’hébergement

touristique et commerciales

Zone UB

Article 11,
Supprimer la référence au nuancier figurant en annexe du réglement pour les fagades

Zone UC

Article 11 : 7
Supprimer la phrase autorisant les constructions architecturales contemporaines et

préciser que les constructions doivent s'intégrer dans 'environnement existant afin de
conserver les perspectives urbaines

i .6 portant sur la verticalité des ouvertures, la proportion
edseRidthsatdes expressions architecturales contemporaines
Dais PEAEIERE & e constructidns dolvent présenter la plus grande simplicité de volume




Zone UD
Article 11
Ne pas réglementer |a nature des toitures

Zone UE
Artlcle 2

Interdire les logements de fonction

Zone 1AU

Article 2 :

Interdire las caves de vinlfication

Article 11 :

Autoriser les toitures-terrasses non accessibles en zone 1AUe

Supprimer « En cas d'impossibilité d’installation de volets battants »

Supprimer la référence au nuancier figurant en annexe du réglement pour les fagades

1AUP

Article 2 :

Autoriser les activités commerciales, de restauration, touristiques, culturelles
Article 10 :

Augmenter la hauteur H a 12m

Ne pas réglementer ta hauteur HF

Article 12 :

Ne pas réglementer le stationnement

Zone A
Article 2 :
Supprimer le mot « restaurant » dans la définition des activités de restauration

Zone N

Article 2 :

Autoriser les actlvités commerciales et d’hébergement hdtelier en secteur Nr
Article 10 :

Augmenter 12 métres dans le secteur Nr

Article 12 :

Ne pas réglementer le stationnement

CONSIDERANT que la procédure de modification simplifiée du P.L.U. est une
procédure simple et relativement rapide, prévue par le Code de I'Urbanisme pour
permettre aux communes dotées dun P.L.U de le faire évoluer aisément. La
procédure de modification simplifiée du PLU prévue aux articles ..153-45 & 1..153-48
du Code de IUrbanisme est utilisée dans la mesure ol les modifications apportées au
dossier :

- Ne portent pas atteinte aux orientations du PADD ;

« Nont pas pour effet de réduire un espace boisé classé, une protection
édictée en raison de la valeur agricole des terres, des risques de nuisance,
de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels ;

~ Ne comportent pas de graves risques de nuisances ;

- Ne portent pas sur une augmentation de plus de 20% des possibilités de
construction ;

- Ne diminuent pas ces possibilités de construire ;
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CONSIDERANT que cette procédure d'évolution du PLU ne peut &tre utilisée que pour
des changements considérés comme mineurs qui ne peuvent entrafner une obligation
de mise & jour de Pévaluation environnementale,

ARRETE

Article 1°' : Le présent arrété annule et remplace {arrété n°® 13-2023 en date du 2
ao(lt 2023

Article 2 : Il est prescrit une procédure de modification simplifiée n® 10 du Plan Local
d'Urbanisme de [a Commune de Port-Vendres.

Article 3 : l.a modification simplifiée n® 10 du Plan Local d'Urbanisme concernera le
réglement (écrit et zonage).

Article 3 : Madame la Directrice Générale des Services est chargée de 'application du
présent arrété qul sera transmis & Monsieur le Préfet des Pyrénées-Orlentales.

Fait a Port-Vendres, le 22 ao(it 2023

Le Mailre, certlfle sous sa resporsabilité la caractére exéoutolre de cel acte. Informe que le présent arrdié peut firlre 1'ohje! d'un recours potr excés
de powvalr devant le Tribunal Adminisiratlf dons v délad de dewx mois & compier de la présente not{fication.
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