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TITRE | — Dispositions générales

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le present réglement du plan local d'urbanisme s'applique a l'ensemble du territoire de la commune
de PORT-VENDRES,

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Conformément aux dispositions des articles L. 152-1 ; L. 1524 ; L, 152-5; L. 152-6 ; L. 152-8 ; du
Code de I'Urbanisme, le présent réglement et ses documents graphiques sont opposables a toute
personne publique ou privée pour l'exécution de tous travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, pour la création de Iotissements et l'ouverture des
installations classées appartenant aux catégories déterminées dans le plan.

Ces fravaux ou opérations doivent en outre étre compatibles, lorsqu'elles existent, avec les
orientations d'aménagement mentionnées aux Articles L.151-6 ; L.151-7 ; L. 151-47 et avec leurs
documents graphiques.

Conformement aux dispositions de l'article R. 111-1 du Code de I'Urbanisme, les dispositions des
articles R. 111-3, R111-5 4 R.111-19 et R.111-28 & R.111-30, du méme code ne sont pas applicables
dans les territoires dotés d'un plan local d'urbanisme.

Les dispositions du present réglement s’appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre des
I&gislations et réglementations spécifiques notamment celles relatives :

1. Aux perimetres visés aux articles R.151-52 (2°, 3°, 4°, 5°, 8°, 9°, 10°, 11°, 12°, 13°, 14° et 15°) :
R.151-83 (1°, 2°, 4°, 6°, 7° et 11°) (périmétre de sites classé et inscrit, servitudes d'utilité publique,
perimetre de droit de préemption, annexes sanitaires...) qui ont des effets sur I'occupation et
l'utilisation des sols et qui sont reportés, a titre d’information, dans les annexes.

2. Aux perimétres protégés au titre de la loi du 2 mai 1930 relative aux monuments naturels et aux
sites, et figurés dans les annexes.

3. Aux périmétres protégés, au titre de la loi du 31 décembre 1913, autour des monuments
historiques le cas échéant,

4. Aux servitudes d'utilité publique affectant I'occupation et I'utilisation des sols, figurant en annexe.

5. Aux espaces boisés et a boiser classés figurant aux documents graphiques soumis aux
dispositions des Articles L. 113-1 ; L. 113-2 et suivants du Code de I'Urbanisme

6. Aux dispositicns de la loi Littoral codifiées aux articles L. 121-1 ; .. 121-3 st suivants et R. 121-4
du code de 'urbanisme.

Par ailleurs, toutes constructions et occupations du sol restent soumises & I'ensemble des législations
et réglementations générales en vigueur, notamment en matiére de droit des tiers, de construction,
d’hygiéne et de sécurité, de protection du patrimoine archéologique, ...

Enfin, il est précisé que chacune des dispositions du présent réglement, y compris celles relatives au
coefiicient d’occupation des sols, ne s'applique que dans les limites fixées par les autres régles.
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones délimitées avec leurs secteurs
sur les documents graphiques ef repérées par la nomenclature suivante ;

Zones urbaines :
Les zones urbaines dites "zones U", qui font I'objet des chapitres du titre 11, sont :
la zone UA avec cing secteurs, UAa, UAb, UAc, UAd et UAe
la zone UB avec trois secteurs, UBa, UBb et UBd
la zone UC avec six secteurs, UCa, UCb, UCe, UCd, UCe et UCF
la zone UD
la zone UE avec un secteur UEv
Zones a urbaniser :
Les zones a urbaniser dites "zones AU", qui font I'objet des chapitres du titre Il sont :
la zone 1AU avec sept secteurs : 1AUb, 1AUc, 1AUe, 1AUf, 1AUh, 1AUp et 1AUt
Zone agricole ;
La zone agricole dite "zone A" fait I'objet du chapitre 1 du titre V.
Zone naturelle :

La zone naturelle et forestiére dite "zones N" fait 'objet du chapitre | du titre V' et comporte
neuf secteurs : Nan, Nh, N¢, Nd, Ne, Nh, NL, Np et Nr

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES - DEROGATIONS

1. En application des articles L. 1561-1 ; L. 151-2 ; L. 151-11 et L. 153-7 du Code de I'Urbanisme, les
régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, & l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

2. Malgré ces dispositions, et en application des Articles L. 152-4 ; L. 152-5: L. 152-8 : du Code de
'Urbanisme, l'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée,
accorder des dérogations & une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

- la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des perscnnes sont contraires a ces régles ;

- la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres & ces immeubles sont
contraires a ces régles.

ARTICLE 5 - DETACHEMENT DE PARCELLE

En application des Articles L. 153-5 ; L. 153-10 ;du Code de I'Urbanisme, dans les zones ot ont été
fixés un ou des coefficients d'occupation des sols, si une partie a été détachée depuis moins de dix
ans d'un terrain dont les droits & construire résultant de l'application du coefficient d'occupation des
sols ont été utilisés partiellement ou en totalité, il ne peut plus étre construit que dans la limite des
droits qui n'ont pas déja été utilisés. {Article abrogé par les dispositions de 'article 157 de la loi
n° 2014-366 du 24 mars 2014 d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR), qui
suppriment, avec effet immédiat, la notion de Coefficient d’Occupation des Sols ("COS").

ARTICLE 6 - LES CATEGORIES DES DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS

6.1 Définition d'une construction, d’un batiment
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Construction : élément, réalisé béti en dur, é&mergent en superstructure (habitation, commerge...), ou
en sous-sol en infrastructure (garage, cave enterrée...), et non meuble (qui n'est donc pas destiné a
étre déplacé).

Extension d’une construction existante . addition d'une surface de plancher supplémentaire sur les
parties [atérales, arriéres, en surélévation ou sur des niveaux inférieurs au rez-de-chaussée, en vue
de I'agrandissement d'une construction existante

Le terme “batiment” ne couvre que les parties hors-sol naturel de ia construction.

N'entrent pas dans le terme « construction » ou le terme “batiment” :

- une fonnelle inférieure ou égale & 16 m?

- Une pergola inférieure ou égale a 16 m?,

- un mur de cldture,

- un mur de souténement,

- tous les ameénagements de surface en jardins (terrasses inférieures a 60 cm du terrain
naturel, escaliers de jardin, cheminements piétons aménagés...),

- les garde-corps autres que magonnés....

6.2 Les neuf catégories des destinations des constructions

Sont énumérés ci-aprés, les neuf categories des destinations des constructions, confarmément a
l'article R.123-9 du code de |'Urbanisme et, de fagon nen limitative, sont énoncées les terminologies et
affectations des constructions ou aménagements attribuées a chaque destination.

1. Constructions destinées a I'habitation :

- maisons individuelles isolées,

- maisons individuelles jumelées, accolees, en bande,

- collectifs d'habitation,

- résidences touristiques (hébergement saisonnier avec appartements indépendants
comprenant une cuisine),

- logement de fonction, y compris pour les équipements collectifs,

- logements de communautés religieuses,

- logements pour étudiants (appartements indépendants ou chambres comprenant un coin
cuisine supérieur & 1 m?),

- foyers de travailleurs,

- établissement recevant du public de type U (établissements sanitaires tels que les
&tablissements de soins ou de convalescence et les foyers de personnes agées ou de
repos avec appartements indépendants comprenant une cuisine),

- centres d'hébergements ou d'accueil de personnes en difficulté avec appartements
indépendants comprenant une cuisine,

- constructions destinées a 'habitation legére de loisirs,

- parcs résidentiels de loisirs {locaux d’hébergement individuel incluant une cuisine),

- caravanes isolées,

- etc...

2. Constructions destinées a I'hébergement hotelier :

- établissement recevant du public de type O (hétels, hotels restaurants et pensions de
famille) : hébergement a la nuit, dans des chambres sans cuisine,

- parcs résidentiels de loisirs {locaux d'hébergement individuel n'incluant pas de cuisine
gueile que soit sa dimension},

- terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes,

- ete ...

3. Constructions destinées aux bureaux :
- établissement recevant du public de type W, privé (administrations, banques),
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- cabinets de professions libérales (y compris dans des locaux affectés initialement 2 des
logements),

- agences immobilieres, services divers,

- etc...

4. Constructions destinées au commerce :

- établissement recevant du public de type P, privé (salles de jeux),

- établissement recevant du pubiic de type M (magasins de vente, centres commerciaux,
galeries marchandes),

- établissement recavant du public de type N {restaurants et débits de boissons),

- setc ...

5. Constructions destinées a I'artisanat :

- ateliers de production artisanale (production manuelle ou moyens rudimentaires),
- efc...

6. Constructions destinées a l'industrie :

- ateliers ou etablissements de production industrielle {production mécanisée de biens
matérisls par la transformation et la mise en ceuvre de matiéres premiéres ; unités de
production comptant plusieurs employes),

- efc...

7. Constructions destinées a I'exploitation agricole ou forestiére :

- hangars agricoles,

- caves viticoles

- serres,

- pépiniéres,

-~ hébergement d'animaux d'élevage,
-~ bassins d'eau,

- etoc...

8. Constructions destinées a la fonction d'entrepdt :

- batiment, hangar ou dépbts ol sont disposées et stockées des marchandises ou des
denrées destinées a la vente ou a la location,
- efc...

9. Constructions et installations (publlques ou privées) nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif :

- etablissement recevant du public de type L, (salles d'audition, de conférences, de
réunions de spectacle ou a usage multiple),

- &tablissement recevant du public de type P, public (salles de danse et salles de jeux),

- gtablissement recevant du public de type R {enseignement, colonies de vacances),

- établissement recevant du public de type S (bibliothégues, centres de documentation),

- établissement recevant du public de type T (salles d'expositions),

- établissement recevant du public de type U {établissements sanitaires tels que les
hépitaux, les cliniques, les etablissements de soins ou de convalescence et les foyers de
personnes agées ou de repos ne comportant aucun appartement indépendant avec
cuisine quelle que soit sa dimension),

- établissement recevant du public de type V {&tablissements de culte),

- établissement recevant du public de type X (établissements sportifs couverts),

- établissement recevant du public de type Y {musées),

- établissement recevant du public de type GA (gares),

- internat des établissements d'enseignement primaire, secondaire et supérieur,

- cités universitaires et foyers d'étudiants (aucun appartement indépendant avec un coin
cuisine supérieur & 1 m?},

- tous types d'hébergement spécifigue et d'urgence (centres d’hébergement el de
réinsertion sociale, foyers de jeunes fravailieurs, ...} destinés aux personnes démunies ne
comportant pas de logement avec cuisine, établissements militaires,

- établissements pénitentiaires,

- constructions liées au fonctionnement d'un service public,
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- locaux administratifs liés au fonctionnement d'un service public (établissements recevant
du public de type W hors bureaux),

- salles de restauration pour les catégories ci-dessus,

- etec...

ARTICLE 7 - RECONSTRUCTION DE LOCAUX DETRUITS OU DEMOLIS

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si fa carte communale, le plan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors
qu'il a été réguligrement edifie.

Peut également étre autorisée, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous
réserve des dispositions de l'article L. 111-11, la restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des
murs porfeurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous réserve de
respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 8 - CONSTRUCTIONS NON CONFORMES

Lorsqu'une construction existante n'est pas conforme aux régles d'urbanisme édictées par le
réglement applicable a la zone ou au secteur, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour
les travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de la construction avec lesdites régles ou qui
sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 9 - OUVRAGES TECHNIQUES

1. Sauf impossibilité diment justifiée, tout projet de construction & usage d'activités ou de logement
en immeuble collectif intégre dans le corps de batiment les armoires d'interface entre public et
prive, telles que celles pour le gaz et I'électricité, les armoires de télécommunications, cables,
armoire de signalisation, transformateur, locaux poubelles pour collecte sélective ainsi que toutes
autres réservations au bénéfice de interface public/privé.

2, En ce qui concerne les ouvrages de grande hauteur, notamment les antennes ou les relais de
télécommunication, ils peuvent étre autorisés, a titre exceptionnel, en dépassement des hauteurs
fixées par le présent réglement. lls doivent cependant s’inscrire dans le site de telle maniére qu'ils
ne portent pas atteinte au caractére des lieux dans toute la mesure du possible, compatible avec
les impératifs techniques qui en conditionnent l'installation. En conséquencs, il appartiendra au
péetitionnaire de justifier son choix d'implantation, et a I'autorité administrative de |ul imposer toutes
prescriptions de nature a sauvegarder au mieux la qualité du site environnant.

3. Les ouvrages techniques des services publics, a condition qu'ils soient d'intérét général, ne sont
pas soumis aux dispositions des articles 3 2 14 du réglement des différentes zones du PLU. et
sous reserve d'une intégration safisfaisante au site environnant.

ARTICLE 10 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Lorsqu'un terrain donne sur plusieurs voies, la localisation des accés au parc de stationnement
(entrées et sorties) peut étre imposée en fonction de sa nature et de son importance, des
caracteristiques techniques et urbaines des voies ainsi que de leur mode d'exploitation.

2. {art. L 151-35) Lorsque les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etal, les
établissements assurant I'hébergement des personnes Agées mentionnés au 6° du 1 de larticle
L.312-1 du code de I'action sociale et des familles sont situés & moins de cing cents métres d'une
gare ou d’'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et que Ia
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gualité de la desserte le permet, il ne peut nonobstant toute disposition du plan local d’urbanisme,
étre exigé la réalisation de plus de 0.5 aire de stationnement par logement.

L'Obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des logements logatifs financés avec un
prét aide par I'Etat y compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface
de plancher, dans la limite d’un plafond fixé par décret en Consell d'Etat.

(art 161-36) Pour les constructions destinées a I'habitation, autres que les logements locatifs
finances avec un prét aidé par I'Etat, les établissements assurant 'hébergement des personnes
agees mentionnés au 6° du 1 de I'article L. 312-1 du code de 'action sociale et des familles situées
a moins de cing cent métres d’'une gare ou d’une station de transport collectif en site propre et dés
lors que la qualité de la desserte le permet, il ne peut nonobstant toute disposition du plan local
d'urbanisme, étre exigé |a réalisation de plus d’une aire de stationnement par logement

3. Lorsque l'application des prescriptions en matidre de réalisation d'aires de stationnement est
impossible pour des raisons diment démontrées, les autorités compétentes peuvent dispenser le
bénéficiaire de produire les emplacements de stationnement prévus & l'article 12 de la zone
concernée,

4. En zone urbaines, pour les opérations de réhabilitation et de restructuration le nombre de places
de places de stationnement a créer n'est calculé que pour les logements ou les surfaces de
plancher additionnels.

5. Les rampes d'accés aux batiments et aux zones de stationnement extérieures ne doivent pas
présenter de pentes supéricures a 15%.

ARTICLE 11 - CONSTRUCTIONS EN SOUS-SOL

1. Les constructions réalisées en sous-sol peuvent étre refusées si elles sont susceptibles :
- de rendre plus onéreuse ou plus difficite la réalisation d'un ouvrage public,
- de porter atteinte au bon équilibre ou a la qualité la nappe phréatique.

2. Malgré les dispositions relatives & limplantation des constructions par rapport aux propriétés
voisines, mais dans le respect des autres prescriptions du réglement, notamment celles relatives
aux acces et aux espaces plantés, les constructions en sous-sol peuvent étre autorisées dans les
bandes de retrait sur mitoyen et dans la bande de retrait par rapport & ['alignement de la voie ;
dans cette hypothese, le pétitionnaire fait son affaire des mesures techniques & prendre pour
assurer la securité de 'ensemble des fonds voisins.

ARTICLE 12 - MARGES DE RECUL SUR LE DOMAINE PUBLIC ET/OU LIMITES
SEPARATIVES

121 - les saillies autorisées sur la voie publique communale

Nonobstant les regles fixées a larticle 6 (implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques des différentes zones) la nature et les dimensions maximales des saillies
permises sont fixées ci-aprés, la mesure des saillies, des fargeurs minimales des trottoirs et des voies
étant prise a partir des nus des murs et fagade et au dessus de la retraite du soubassement et, a leur
défaut, entre alignements.

Les saillies autorisees ne doivent pas exceder, suivant la nature des ouvrages, les dimensions

indiguées ci-apres ;

1. Soubassements : 0,05 metre,

2. Colonnes, pilastres, ferrures de portes et fenétres, jalousies, persiennes, contrevents, appuis de
croisees, barres de suppart : 0,10 metre.
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3. Tuyaux et cuvettes ;: 0,16 métre.

4, Devantures de houtique y compris les glaces [a ol il existe un trottoir de largeur égale ou
supérieure a 1,50 métre, grilles, rideaux, et autres clbtures : 0,16 metre.
Corniches, 12 ol il n'existe pas de trotioirs : 0,16 métre.
Enseignes lumineuses cu non lumineuses et tous attributs et ornements quelconques pour les
hauteurs au-dessus du sol inférieures a celles prévues au paragraphe 6b ci-aprés : 4,16 métre,

Grilles des fenétres du rez-de-chaussée : 0,16 metre.

Socles de devantures de boutique ; 0,20 métre.

5. Petits balcons de croisées au-dessus du rez-de-chaussée : 0,22 métre.

6. a) Grands balcons et saillies de toitures : 0,80 métre.
Ces ouvrages ne pourront éfre établis que dans les voles dont la largeur ne sera pas inférieure a
8 métres. lis devront étre placés a 4,30 métres au moins au-dessus du sol & moins qu'il n'existe
devant la fagade un trottoir de 1,30 métre de largeur au moins au quel cas la hauteur de 4,30
métres pourra étre réduite jusgu'au minimum de 3,50 métres.

b) Lanternes et enseignes lumineuses ou non lumineuses attributs : 0,80 métre.

S'il existe un trottoir de 1,30 métre de largeur au moins, aucune partie de ces ouvrages ne devra
étre a moins de 3 métres de hauteur.

Dans le cas contraire, ces ouvrages ne pourront étre établis que dans les rues dont la largeur
égale ou dépasse 8 métres et aucune de leurs parties ne sera a moins de 4,30 metres de hauteur,

Les ouvrages visés au paragraphe 6a et 6b ci-dessus devront d'ailleurs &tre supprimés sans
indemnités si Ja commune dans un intérét public, est conduite & exhausser ultérieurement le sol
de |a route ou a réduire ia largeur du trottoir.

7. Auvents et marquises :
Ces ouvrages ne seront autcrisés que sur des fagades devant lesquelles il existe un trottoir de
1,30 métre de largeur au moins.

Aucune partie de ces ouvrages ni de leurs supports ne sera 2 moins de 3 métres au dessus du
trottoir :

a) Auvents ; 0,80 métre.

by Marguises : les parties les plus saillantes seront a 0,50 métre au moins en arriére du plan
vertical passant par I'arréte du trottoir, ou &'il existe une plantation sur ce trottoir, & 0,80 métre au
moins de I'axe de la ligne d'arbres |la plus voisine et, en tout cas, a 4 métres au plus du nu du mur
de fagade.

Les marquises pourront étre garnies de draperies flottantes, dont la hauteur au dessus du trotioir
ne sera pas inférieure a 2,50 métres.

Si la salllie des marquises est supérieure a 0,80 métre leur couverture sera translucide ; elles ne
pourront recevoir de garde-corps ni étre utilisees comme balcons ; les eaux pluviales qu'elles
recevront ne pourront s'écouler que par des tuyaux de descente appliqués contre le mur de la
facade et disposés de maniére a ne pas déverser ces eaux sur le trottoir.

Leur hauteur non compris les supports n'excédera pas 1 métre.

8. Bannes.
Les bannes ne pourront éire posées que devant les fagades ol il existe un trottoir.

Leurs parties les plus en saillie seront a 0,50 métre au moins en arriére du plan vertical passant
par 'arréte du trottoir ou s'il existe une plantation d'arbres sur le trottoir 0,80 métre au moins de
I'axe de la ligne d'arbres la plus voisine et en tout cas a 4 métres au plus du nu du mur de fagade.
Aucune partie de ces ouvrages ni de leur support ne sera 3 moins de 2,50 métres au dessus du
trottoir.
Cefte derniére prescription ne s'applique pas aux parties des supports ou aux organes de
manceuvre dont la saillie sur le nu du mur de fagade ne dépasse pas 0,16 metre,

9. Corniches d'entablement, corniches de devantures et tableaux sous corniches y compris tous
ornements pouvant y étre appliquées lorsqu'il existe un trottoir.
a) Ouvrages en platre : dans tous les cas, la saillie est limitée 4 0,16 métre ;
b) ouvrages en tous matériaux aufres que Ie platre :
jusgu'a 3 métres de hauteur au dessus du trottoir : 0,16 métre;
entre 3 métres et 3,30 métres de hauteur au dessus du trottoir : 0,50 métre

a plus de 3,50 metres de hauteur au dessus du trottoir : 0,80 métre
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Le tout sous la réserve que les parties les plus saillantes des ouvrages devront étre & 0,50 métre
au moins en arriére du plan vertical passant par l'arréte du trottoir

10. Chassis hasculants : ils ne pourront étre tolérés que sur les fagades devant lesquelles il existe un
trottoir de 1,30 métre au moins, 'arréte inférieure du chassis ne devant jamais étre & moins de 3
metres de hauteur au dessus du trottoir.

12.2 - travaux sur les ouvrages au sol en saillie sur la voie publique communale

Il 'est interdit d'établir, de remplacer ou de réparer les marches, bornes, entrées de caves ou tous
ouvrages de maconnerie, en saillie sur les alignements et placés sur le sol de la voie publique.
Néanmoins, il pourra étre fait exception & cette regle pour ceux de ces ouvrages qui seraient la
consequence de changement apportés au niveau de la voie ou lorsqu'il se présenterait des
circonstances exceptionnelles,

12.3 - Portes et volets s’ouvrant en saillie sur la voie publique communale
Aucune porte ne peut s'ouvrir en dehors de maniére a faire saillie sur la voie publigue.

Les volets du rez-de-chaussée qui s'ouvrent en dehors, doivent se rabattre sur le mur de face et y étre
fixés.

12.4 - les sailiies autorisées hors voie publique communale

Les elements du batiment tels que les balcons, les débords de toiture, les corniches, les appuis
saillants, les pilastres, les colonnes engagées, les brise-soleil, ... n'entrent pas dans 'application de la
regle générale regle si leurs dimensions par rapport & I'alignement ou au retrait nécessaire et suffisant
n'excedent pas 50 cm pour les débords de toit, 80 cm pour les sur toitures et 2 métres pour les
balcons.

Hors réglementation particuliére inscrite dans le présent réglement, les saillies de dimensions
supérieures sont prises en compte dans la régle d’implantation.

ARTICLE 13 - AFFOUILLEMENTS ET EXHAUSSEMENTS DU SOL, FONDATIONS,
PLANTATIONS

1. Les murs de souténement sont réalisés en pierres locales appareillées ou recevront un enduit
teinté dans la masse par I'utilisation de sables naturels. Ils doivent &tre traités en harmonie avec
larchitecture des batiments voisins et le cas échéant, étre agrementés de plantations grimpantes
ou de haies afin de les intégrer dans le paysage environnant.

2. Les affouillements et exhaussernents du sol doivent étre liés et nécessaires a la réalisation des
types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés dans la zone. De plus, ils ne doivent pas
compromettre la stabilité des sols ou 'écoulement des eaux.

3. Les espeéces végétales en harmonie avec le paysage végeétal environnant et adaptées aux
conditions climatiques et pédologiques locales sont 3 privilégier dans un but de :
- respect des sites (couleurs, typologie végétale) et d'utilisation économe des ressources en
eau.
- prévention et protection contre les risques naturels {(incendies ou inondations). Les essences
et les plantes choisies, doivent, dans la mesure du possible ;
- offrir une certaine résistance au feu
- favoriser I'épuration de I'eau

ARTICLE 14 - PREVENTION DES RISQUES NATURELS

1. Séismes

La totalité du territoire communal de PORT-VENDRES est classée en zone de sismicité modérée, dite
« zone 3 ». La commune reléve pour la mise en ceuvre des mesures préventives propres a ce risque

Commune de PCRT-VENDRES - Plan Local d'Urbanisme — Piécs écrite du réglement i 121106



des dispositions prévues par le décret n°91-461 du 14 mai 1991 medifie par le décret n® 2000-892 du
13 septembre 2000 et de son arrété d’'application en date du 29 mai 1997,

2. Inondation

Le risque d'inondation sur le territoire communal de PORT-VENDRES a fait I'objet d'un Plan de
Prévention des Risques Naturels qui est approuve par arrété prefectoral le 12 avril 2001,

Ce PPRN vaut servitude d'utilité publique et est annexe au P.L.U., conformément aux dispositions de
I'Articles L. 151-43 ; L. 152-7 ; L. 153-60 du Code de 'Urbanisme.

La carte du PPR qui identifie les différentes zones classeas selon leur niveau de risque figure au plan
de zonage.

Plans Prescrit le Enguéte le Approuve le
PPR Inondation 22/05/1997 22/01/2001 12/04/2001

3. Mouvement de Terrain

Le risque de mouvement de terrain sur le territoire communal de PORT-VENDRES a fait I'objet d'un
Plan de Prévention des Risques Naturels qui est approuvée par arrété prefectoral le 12 avril 2001.

Ce PPR vaut servitude d’utilité publique et est annexé au P.L.U., confermément aux dispositicns de
I'Articles L. 151-43 ; L. 152-7 ; L. 153-60;du Code de I'Urbanisme.

La carte du PPR mouvement de terrain gui identifie les différentes zones classées selon leur niveau
de risque figure au plan de zonage.

Plans Prescrit le Enquété le Approuvé le
PPR Mouvement de terrain 22/05/1997 22{01/2001 12/04/2001

4. Feux de forét

Le risque de feux de foréts concerne la totalité du terrifoire communal pour lequel s’appliquent les
dispositions reglementaires du Code Forestier et celles fixées d'une part, par l'arrété préfectoral
n°® 87-759 permanent du 27 mai 1987, modifié par les arrétes préfectoraux respectifs n® 95-1104 du
26 avril 1995 et n® 99-1509 du 20 mai 1998, et d'autre part, par V'arrété préfectoral n® 88-584 du
1er mars 1988 délimitant les zones particulierement exposées.

ARTICLE 15 - DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PUBLICS OU D'INTERET
COLLECTIF

1. Aires de stationnement
Il doit étre prévu un nombre de places de stationnement correspondant aux caractéristiques de
['opération.

2. Hauteur
Les dispositions prévues dans le présent réglement relatives a la hauteur ne s'appliquent pas aux
constructions et installations nécessaires aux services publics ou ¢’intérét collectif lorsqu’il est
diment démontré que leurs caractéristiques techniques ou foenctionnelles imposent, sous réserve
d’une intégration satisfaisante dans I'environnement, du respect des autres régles du P.L.U., et &
la condition que la hauteur totale des constructions (H + h), définie et mesurée comme il est
indiqué & {'annexe 10 du présent réglement, n'excéde pas 25 métres.

3. Aspect extérieur des constructions :
Des variantes par rapport aux régles édictées dans l'article 11 des zones et secteurs du présent
reglement peuvent étre tolérées pour des projets présentant une conception architecturale
cohérente, sous réserve de leur intégration au caractére géneéral du quartier.

ARTICLE 16 - LUTTE CONTRE LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES

En application de la loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre le bruit, et
notamment ses articles 13 et 14, et du décret du 9 janvier 1995 relatif au classement des

Comraune de PORT-VENDRES — Plan Local d'Urbanisme — Pigce écrite du réglement

13/106














































































































































































































































































